
 

 

         
 
 
 

 
 قطع (4)عدد  كراسة الشروط والمواصفات الخاصة باستثمار أرض فضاء

 بجوار حديقة الامير محمد بن ناصر بمركز الحقو
 (2م10.000بمساحة ) شاليهاتلنشاط 

 صيانة(-تشغيل-)إنشاء

 
 
 

 

 

 المملكة العربية السعودية
 والإسكان شئون البلدية والقرويةوزارة ال

 جازانمنطقة مانة ا

  مركز الحقوبلدية 
 

 



 

 كراسة شروط ومواصفات
 35من  1الصفحة  

 

 المملكة العربية السعودية
 والإسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 جازانمنطقة امانة 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 

 الصفحة المحتويات م
 4 ة.لوبتأكد من تقديم كل المستندات المطقائمة تدقيق لمقدمي العطاءات لل أ

 5 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. تعريف المفردات ب

 6 المتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجار السنة الأوليالجدول الزمني  ج

 9 مقدمة 1

 8 وصف العقار 2

 13 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3

 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 
 13 غة العطاءل 3/2
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 3/4
 13 موعد فتح المظاريف 3/5
 13 تقديم العطاء 3/6
 14 كتابة الأسعار 3/7
 14 مدة سريان العطاء 3/8
 14 الضمان 3/9

 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/10
 مستندات العطاء 3/11
 سرية المعلومات 3/12

15 
15 

 16 اءالمستثمر قبل إعداد العط واجبات 4

 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 
 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2
 17 معاينة العقار 4/3

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5

 19 الشروط والمواصفات المزايدة وتعديلإلغاء  5/1 
 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
 19 سحب العطاء 5/3
 19 تعديل العطاء  5/4
 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

  



 

 كراسة شروط ومواصفات
 35من  2الصفحة  

 

 المملكة العربية السعودية
 والإسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 جازانمنطقة امانة 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 

 الصفحة المحتويات م
 20  الموقع وتسليمالترسية والتعاقد  6

 21 والتعاقد الترسية 6/1 
 21 الموقع تسليم 6/2

  الخاصة شتراطاتالا 7
 27 مدة العقد 7/1 
 27 فترة التجهيز والإنشاء 7/2 
 27 الفكرة التصميمية 7/3 
 28 في تعديل البرنامج المقترححق البلدية  7/4 
 28 نظام السعودة 7/5 
 28 دراسة تقييم الأثر البيئي  7/6 
 30 الاشتراطات العامة 8
 31 الخدمات للموقع توصيل  8/1 

 31 البرنامج الزمني للتنفيذ  8/2
 31 ةالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاق 8/3
 31 تنفيذ الأعمال 8/4
 31 لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 8/5
 32 حق البلدية في الإشراف على التنفيذ 8/6
 32 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 8/7
 32 استخدام العقار للغرض المخصص له 8/8
 32 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  8/9

 32 موعد سداد الأجرة السنوية 8/10
 33 متطلبات السلامة والأمن 8/11
 33 العقد للمصلحة العامةإلغاء  8/12
 33 تسليم الموقع للبلدية بعد انتهاء مدة العقد 8/13
 33 أحكام عامة 8/14

 
 
 



 

 كراسة شروط ومواصفات
 35من  3الصفحة  

 

 المملكة العربية السعودية
 والإسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 جازانمنطقة امانة 
 

 كراسة شروط ومواصفات
 

 الصفحة المحتويات م
 34 الفنية الاشتراطات 9
 34 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1 

 35 معايير التصميم  9/2
 35 اشتراطات التشجير  9/3
 36 بناء وتقنية الإنشاءمواد ال 9/4
 37 الطـــــــاقة  9/5

 37 الميــــــاه 9/6 
 38 التخلص من المخلفات  9/7 
 39 اشتراطات الأمن والسلامة 9/8 
 40 المرفقات 10
 41 نموذج العطاء  10/1 

 42 الرسم الكروكي للموقع 10/2
 43 نموذج تسليم العقار 10/3
 44 إقرار المستثمر 10/4



 

 كراسة شروط ومواصفات
 35من  4الصفحة  

 

 المملكة العربية السعودية
 والإسكان وزارة الشئون البلدية والقروية

 جازانمنطقة امانة 
 

 

 أكد من تقديم كل المستندات المطلوبةللت قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 

 اصفاتيتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراسة الشروط والمو
او عن طريق تطبيق  furas.momr.gov.saالالكترونية وذلك عن طريق الموقع الإلكتروني 

مغلق والأصل في ظرف مختوم  الأجهزة الذكية فرص باستثناء أصل الخطاب الضمان البنكي فيقدم
ي فاكس. من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم المستثمر وعنوانه وارقام هواتفه ورقم الف

قع الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صورة من الضمان البنكي في المو
 الالكتروني المشار إليه.

 قاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.كل مستند إن كان مرف )صح( أماموضع علامة 
 

 المستند م
هل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء  1
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  2

3 
 قام بالتوقيع علىى العطىاء ومرفقاتىه )إذاتوكيل رسمي موثق 

   شخص غير مقدم المستثمر(

4 
إثبىىات أن المسىىئول عىىن الشىىركة أو وكيلهىىا الىىذي وقىىع علىىى 

    العطاء لديه الصلاحية للتوقيع.

   صورة من الهوية الشخصية للمستثمر. 5
    صورة سارية المفعول من اشتراك الغرفة التجارية  6
   صورة سارية المفعول من السجل التجاري  7
   صورة شهادة الزكاة والدخل  7
   البرنامج الزمني لتنفيذ  8

9 
لىىىدى مةسسىىىة النقىىىد  ضىىىمان بنكىىىي سىىىاري المفعىىىول معتمىىىد

   العربي السعودي.

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الشروط والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسة

 

 روع:ـــــــــــالمشــ
مستثمر المراد اقامته وإدارته من ال (بمركز الحقو وصيانة شاليهات وتشغيل إنشاء)هو 

 .بالموقع المحدد
 (بمركز الحقو شاليهاتإنشاء وتشغيل )ية موقعها، والتي يقام هو أرض تـحدد البلد ار:ـــــــــــــــــالعق
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 شاليهات. إنشاء وتشغيل وصيانة نشاط  مزاولةفي ترغب  أو فرد مةسسةهو شركة أو  مر:ــــــــــالمستث

 مةسسة.يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو  اء:ــــــــــــــدم العطمق

 فسة الالكترونيةالمنا
تقىىىىىديم المسىىىىىتثمرين عطىىىىىاءاتهم فىىىىىي المنافسىىىىىة عىىىىىن طريىىىىىق الموقىىىىىع الالكترونىىىىىي 

furas.momra.gov.sa  فرص(.أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية( 

 كراسة الشروط والمواصفات. الكـــــــراسة:
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السنة  إيجاردفع بداية سريان العقد و الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى الجدول-ب
 الأولى

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ ـــــــــانالبيــــــ

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة

  تحدده البلدية عد الإخطار بالترسيةمو

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار البلدية 
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له 
إشعار نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر 

 ً  .يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 داية سريان مدة العقدب

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم 
ع ، وإذا لم يتم توقيموقع من البلدية والمستثمر

محضر تسليم العقار يتم إشعاره  المستثمر على
خطياً وتحسب بداية سريان مدة العقد من تاريخ 

 الإشعار.

 

  عند توقيع العقد ىموعد سداد أجرة السنة الأول

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

مقـــدمة
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 ةمقــــــدم .1

 
 

المنافسىىة عىىن طريىىق علىىى المسىىتثمرين عامىىة  منافسىىةفىىي طىىرح  محافظىىة العيىىدابي ترغىىب بلديىىة

 وفىق التفاصىيل بمركىز الحقىو وصىيانة شىاليهاتنشىاء وتشىغيل لإ مخصص موقعلتأجير  الإلكترونية

مىىىات التىىىي يجىىىب علىىىى ، والتىىىي توضىىىح المعلوكراسىىىة الشىىىروط والمواصىىىفات المرفقىىىةالمبينىىىة فىىىي 

 ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .بها المستثمرين الإحاطة

ت وتهيىىىب البلديىىىىة بالمسىىىتثمرين القىىىىراءة المتأنيىىىة والدقيقىىىىة للكراسىىىات للتعىىىىرف علىىىى الاشىىىىتراطا

ء يم عطىىابمىىا يمكنىىه مىىن تقىىد المسىىتثمر،والتزامىىات  للعقىىد،والجوانىىب القانونيىىة  الفنيىىة،والمواصىىفات 

 لبلدية أهدافهالويحقق  المتاحة،مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 

 البلديىىة بىىالرد علىىى أيىىة استفسىىارات أو استيضىىاحات مىىن المسىىتثمرين الىىراغبين فىىي دخىىول وترحىىب

 للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التالية:ويمكن  المزايدة،

 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار لمذكورة أدناهالتوجه إلى الإدارة ا .1

 الاستثمارات بالبلدية  إدارة: تنمية

    0173147102تليفون: 

  0173147093فاكس: 

 
  

 
 
 
 
 

 

 

 

 



 

 

 
 

 
 

 
 
 
 

 وصف العقار
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 ارـــــــوصف العق

 

 

 بمركز الحقو وصيانة شاليهات إنشاء وتشغيل نوع النشاط
 نات النشاطمكو

 المسموح به
 مطاعم  – كفيهات – العاب–مسابح  –شاليهات  

  بجوار حديقة الامير محمد بن ناصر بمركز الحقو موقـع العقـــار



 

 

 الحقو المدينة
 ارض فضاء نوع العقار

 2م10.000 مساحة الأرض
 كود البناء السعودي  نوع البناء

 
 لا يوجد  :الخدمات بالعقار

 
 

 :ىبيانات أخر
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 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول .3

 
 :المزايدة من يحق له دخول 3/1

الىىراغبين فىىي الاسىىتثمار فىىي إنشىىاء وتشىىغيل وصىىيانة  والأفىىراد للشىىركات والمةسسىىات يحىىق 3/1/1
م أو بحكىىالممنىىوعين مىىن التعامىىل نظامىىا . مىىا عىىدا التقىىدم فىىي هىىذه المزايىىدةشىىاليهات 
هم لىدي لهىا الىذين اسىتبعاد لبلديىةلويحىق ن التعامىل، مىدة المنىع مى تنتهىيحتى  قضائي

بعىد رفعهىا موعدها عىن، أو كانوا ممن يتأخرون في سداد الأجىرة مستحقات متأخرة
  .لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

ن الذين رين السعوديين أو غير السعودييأحد المستثم التحالف معيحق للمستثمر المشاركة أو  3/1/2
 .بحي الغلفة بمحافظة العيدابي ل وصيانة شاليهاتإنشاء وتشغيلديهم خبرة في 

 . يسري على الشركات والمةسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي 3/1/3
 :لغة العطاء 3/2

ى لىىاللغىىة الرسىىمية فىىي المملكىىة العربيىىة السىىعودية فع لمىىا كانىىت اللغىىة العربيىىة هىىي 3/2/1
، بما فىي الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع المستثمر

 الكتالوجىىات الخاصىىةذلىىك العطىىاء، وجميىىع مرفقاتىىه، وبياناتىىه، ويسىىتثنى مىىن ذلىىك 
 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

 متىه إلىى اللغىة العربيىة عىن طريىقفي حال التقدم بمستند بأي لغىة أخىرى يىتم ترج 3/2/2
من خلال مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر الىنص العربىي هىو المعىول عليىه المستثمر 

 في حالة الاختلاف أو الالتباس في المضمون.
  مكان تقديم العطاءات: 3/3

ي تقىىديم العطىىاءات عىىن طريىىق المنصىىة الالكترونيىىة ويىىتم إرفىىاق كىىل المسىىتندات المطلوبىىة فىى 
ً لمواصفات كراسة الشروط وا  .الكترونيا

عادة سىىباسىىم  اتمهىىبخوالمختومىىة  البلديىىةتقُىىدم العطىىاءات علىىى النمىىاذج الأصىىلية المسىىتلمة مىىن 
الحصىول و، لبلديىةالاسىتثمار با لإدارةيىتم تسىليمها باليىد  وبحيثالعيدابي محافظة رئيس بلدية 

 تاريخ وساعة التقديم . على إيصال يثبت فيه
 :تقديم العطاءات موعد 3/4

د عطىاء يىر أييقبل  الاعلان. ولنفي موعد أقصاه كما هو محدد في  أن تقدم العطاءاتيجب 
 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذا

 :المظاريفموعد فتح  3/5
 كما هو محدد في الاعلان لمظاريف الموعد المحدد لفتح ا

 :تقديم العطاء 3/6
كتابة  قة اللازمة، وذلك طباعة أواستيفاء نموذج العطاء المرفق بالد المستثمرعلى  3/6/1

واصىفات بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشىروط والم
 ا.وملحقاته

نفسىىه، أو  المسىىتثمريجىىب تىىرقيم صىىفحات العطىىاء ومرفقاتىىه والتوقيىىع عليهىىا مىىن  3/6/2
وإذا قىىدم العطىىاء مىىن شىىخص  تمىىه.ا بخهىىالشىىخص المفىىوض مىىن قبلىىه، وكىىذلك ختم

أو مصىىحوبا  ،مىىن الغرفىىة التجاريىىة ايجىىب إرفىىاق أصىىل التفىىويض مصىىدق مفىىوض
 بوكالة شرعية.

 سباب فنية. لأ ةفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكتروني 3/6/3
يقىىدم العطىىاء فىىي يىىوم وموعىىد ومكىىان فىىتح المظىىاريف المعلىىن عنىىه داخىىل ضىىرف 

سىىة واسىىم المسىىتثمر مختىىوم بالشىىمع الأحمىىر ويكتىىب عليىىه مىىن الخىىارج اسىىم المناف
 وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبت سداد قيمة الكراسة. 

كىل  تقديم العطاءات: تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الالكترونيىة، ويىتم إرفىاق 3/6/4
 المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.

 الأسعار: كتابة 3/7
 يلي:إعداد عطائه أن يراعى ما عند  المستثمريجب على 
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له  أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز 3/7/1
إجىىراء أى تعىىديل، أو إبىىداء أى تحفىىظ عليهىىا، أو القيىىام بشىىطب أى بنىىد مىىن بنىىود 

 المزايدة أو مواصفاتها، ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 .يالسعود بالريالكتابة )حروفاً( العطاء أرقاماً و يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشىىط، أو المحىىو، أو الطمىىس، وأى تصىىحيح أو تعىىديل فىىى  للمسىىتثمرلا يجىىوز  3/7/3

عرض السعر يجب أن تعىاد كتابتىه مىن جديىد بىالحروف والأرقىام، والتوقيىع عليىه 
 وختمه.

 :مدة سريان العطاء 3/8
ة الحىق لبلديىول مظىاريفيوماً من التاريخ المحدد لفىتح اليوماً( تسعون 90مدة سريان العطاء )

يىر طلب مد سريان العطاء إذا ما اقتضت الضرورة ذلك، ويبقىى العطىاء نافىذ المفعىول وغ يف
 جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 3/9
، ويقىدم من قيمة ايجار سنة واحىدة   %25جب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل ي 3/9/1

السىعودى، وأن يكىون  البنك المركىزيمن بنك معتمد لدى  فى شكل خطاب ضمان
 غيىىر مشىىروط، وغيىىر قابىىل لألغىىاء، وأن يكىىون واجىىب الىىدفع عنىىد أول طلىىب مىىن

ن كما يجب أن يكون خطاب الضمان الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي، البلدية، دو
لتمديد ل من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاء، وقابلاً  يوم(90)سارياً لمدة لا تقل عن 

  عند الحاجة.
أقل به يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان، أو تكون قيمة الضمان  3/9/2

، المسىتثمربغيىر اسىم  الضىمان مقىدما يكىون خطىاب، أو النسىبة المطلوبىةمن قيمىة 
 .وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 الضمان:موعد الإفراج عن  3/10
ويىىرد لأصىىحاب  ،المزايىىدةفىىور البىىت فىىي  مقبولىىةءات غيىىر اليىىرد الضىىمان لأصىىحاب العطىىا

 صدور قرار الترسية. بعد  العطاءات المقبولة
 العطاء:مستندات  3/11

ق لمقىدمي المستندات المذكورة في الفقرة )أ( قائمىة التىدقي استيفاء وإرفاقيجب على المستثمر 
   . العطاءات

ق المقدمة مىن المسىتثمرين عىن طريى : سرية المعلومات : جميع المعلومات والمستندات12/3
ها سوى المنافسة الالكترونية تتمتع بكامل السرية ، ولا يمكن لأي طرف أو جهة الاطلاع علي

 في يوم وموعد فتح المظاريف وذلك من قبل المخول لهم نظاماً لدى الأمانة . 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

إعداد العرض المستثمر قبلواجبات 
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 بل إعداد العرضواجبات المستثمر ق .4
 
 

  دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1
 ودقيقىىة،وافيىىة  الىىواردة دراسىىة الشىروط والمواصىىفات بنىىود كراسىىة دراسىىة المسىىتثمرعلىى 

ي وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتىزام بىذلك يعطى
 .في استبعاد العطاء ةلبلديل    الحق

 المزايدة:ات الاستفسار حول بيان  4/2
 الاستفسار المستثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضوح  يف

قىل عىن تمن البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا 
ى بىىالرد علىى البلديىىةقوم توسىىالمحىىدد لتقىىديم العطىىاءات،  النهىىائيمىىن التىىاريخ  أيىىام ةعشىىر
 خمسىةفي موعىد أقصىاه  سارات كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفاتالاستف

 فوية.ش، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف
 
 العقــــــار:معاينة   4/3

 وفىق لىة،للجهابمعاينىة العقىار معاينىة تامىة نافيىة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
قىد  ثمرالمسىت. ويعتبىر السىائدة بىه وضىاعالأالمعتمدة، وأن يتعرف تعرفاً تامىاً علىى  الحدود

 جاج بأيةاستوفى هذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحت
  .والأعمال المتعلقة به بخصوص العقارجهالة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 
 
 
 

 
 
 
 
 

قبىىىىل وأثنىىىىاء فىىىىتح المظىىىىاريف وللمسىىىىتثمر يحىىىىق للبلديىىىىةمىىىىا 
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 لبلدية والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريفل ما يحق .5
 
 

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1
ذا إلغىىاء المزايىىدة قبىىل فىىتح المظىىاريف إ بعىىد أخىىذ موافقىىة صىىاحب الصىىلاحية يجىىوز للبلديىىة

 بنىد يلمضىمون أ اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لهىا الإضىافة أو الحىذف أو التعىديل
من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطىاب أو إخطىار إلىى جميىع الشىركات أو 

 المظىاريف،قامىت بشىراء كراسىة الشىروط والمواصىفات، وذلىك قبىل فىتح  يالمةسسات الت
 لاعلى أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المةسسات بىه جىزء 

 ط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.يتجزأ من هذه الشرو
 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
تىم  يحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعىت الضىرورة إلىى ذلىك، وإذا

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميذلك فإن البلدية ستخطر جميع 
 

 سحب العطاء: 5/3
 .حدد لفتح المظاريفقبل الموعد الم ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

 

  العطاء:تعديل  5/4
ن مىدعىاء إ أيلىن يلتفىت إلىى و، في عطائه بعد تقديمىهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب
 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
 الموعىد المحىدد لسىماع قىراءة يأو مندوبه حضور جلسة فىتح المظىاريف فى للمستثمريحق 

محتوياتهىىا، ويجىىب أن يكىىون منىىدوب الشىىركة أو المةسسىىة المفىىوض لحضىىور جلسىىة فىىتح 
مصىىحوباً بوكالىىة شىىرعية أو تفىىويض مىىن مىىدير الشىىركة أو  سىىعودي الجنسىىية، المظىىاريف

 المةسسة مصدقا من الغرفة التجارية.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 

  :سية والتعاقدالتر 6/1
بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة  6/1/1

 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه. لدراستها،الاستثمار 
يىىتم إخطىىار مىىن رسىىت عليىىه المزايىىدة خىىلال أسىىبوع علىىى الأكثىىر مىىن تىىاريخ  6/1/2

خطىىىار الترسىىيةل لمراجعىىة البلديىىة خىىىلال خمسىىة عشىىر يومىىىاً مىىن تىىاريخ الإ
لاسىىتكمال الإجىىراءات، وإذا لىىم يراجىىع خىىلال هىىذه المىىدة، يرسىىل لىىه إخطىىار 
نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفىه عىن مراجعىة 

 لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.ا
دة على صىاحب ترسية المزايبعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للبلدية  6/1/3

العطىىاء الثىىاني بىىنفس قيمىىة العطىىاء الأول، الىىذي رسىىت عليىىه المزايىىدة، ولىىم 
 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 
 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضىر تسىليم موقىع مىن الطىرفين، وذلىك  6/2/1
 ون ذلىك،بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكىن هنىاك عىائق لىدى البلديىة يحىول د

 حد.وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر وا
في حال تأخر المسىتثمر عىن التوقيىع علىى محضىر تسىلم الموقىع تقىوم البلديىة  6/2/2

وتحسىىب بدايىىة مىىدة العقىىد مىىن  عنوانىىه،بإرسىىال إشىىعار خطىىى للمسىىتثمر علىىى 
 .تاريخ الإشعار

 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

الاشتراطات الخاصة
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 تراطات الخاصةالاش .7
 

  :العقدمــدة  7/1
 لدية.من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من الب تبدأسنة خمس وعشرون )( سنة 25مدة العقد )

 والإنشاء:فترة التجهيز  7/2
ذه هىمىدة العقىد للتجهيىز والإنشىاء، وتكىون  نم (ثلاثون شهرا)( %10يمنح المستثمر فترة )

خىلال  م المسىتثمر بالبىدء فىي تنفيىذ المشىروعالفترة غير مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيىا
 الفترة الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 المقترح:حق البلدية في تعديل البرنامج       
مقتىرح مىع المسىتثمر إجىراء التعىديلات أو الإضىافات علىى البرنىامج ال لبلديىة بالاتفىاقليحق 

لزمنىي اوالبرنىامج  ،المنتجىع فكرة التصميمية، وخطىة تنميىةالمقدم من المستثمر والمتعلق بال
 إذا كان ذلك في صالح المشروع. التشغيل،للتنفيذ، وخطة 

 نظام السعودة: 7/3
ي م/س فى/64914يلتزم المستثمر الذي ترسىو عليىه المزايىدة بتطبيىق القىرار الىوزاري رقىم 

 هـ الخاص بنظام تعيين السعوديين بالمةسسات الخاصة.15/4/1426
. 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

الاشتراطات العامة
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 الاشتراطات العامة .8

  

 
 للموقع: الخدماتتوصيل  8/1

...  ـ هىىاتف ـ صىىرف صىىحي ـ ميىىاه ـ )كهربىىاء للموقىىع الخىىدماتيتىىولى المسىىتثمر توصىىيل 
ى على مسئوليته الخاصة، ويتحمىل كافىة التكىاليف والرسىوم المرتبطىة بىذلك، وعلى وغيرها(

 .الجهات ذات الصلةرة المعنية بالبلدية ومع ذلك مع الإدا فيالمستثمر أن ينسق 
 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  8/2

شىىاء تلفىىة لأنيلتىىزم المسىىتثمر أن يقىىدم للبلديىىة برنامجىىاً زمنيىىاً للتنفيىىذ، متضىىمناً المراحىىل المخ
 والتشغيل، ويقدم مع العطاء 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 8/3
قىات الحصىول علىى المواف قبىلالمنتجع مشروع تثمر بعدم القيام بتنفيذ يلتزم المس 8/3/1

 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.
نىىدس يلتىىزم المسىىتثمر بعىىد الانتهىىاء مىىن أعمىىال الإنشىىاء بإشىىعار البلديىىة، ليقىىوم مه 8/3/2

 وطتنفيىذ تىم طبقىاً للمواصىفات والشىراللبلدية بالمعاينة، وعمل محضىر يبىين أن ا
 الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال:  8/4
ي فى لوسابقة أعما إلى مقاول لديه خبرةالشاليهات إنشاء مهمة  أن يسند على المستثمريجب 

مقىاول الخبىرة السىابقة لل يقىدم شىهاداتأن  علىى المسىتثمريجىب ، كما الأنشطةتنفيذ مثل هذه 
 تأديته للأعمال التي التزم بها.ن معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبت حس

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  8/5
مكتىىب هندسىىي استشىىاري معتمىىد مهمىىة الإشىىراف علىىى التنفيىىذ إلىىى  يسىىند المسىىتثمريجىىب أن 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعىىة ومطابقىىة مخططىىات ومواصىىفات المشىىروع قبىىل مباشىىرة التنفيىىذ ووضىىع

ت لبلديىىة بىىأي خطىىأ يكىون موجىىودا بهىىا والمقترحىىااالملاحظىات الفنيىىة عليهىىا وإبىلا  
 الخاصة بمعالجة الخطأ.

 اعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصن 
  لعمىل اوالتي تساعد علىى إتمىام  اللزوم،المشورة الفنية عند توجيه المقاول وإعطاةه

 على الوجه الأكمل.
 وصىيات التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم الت

 بشأنها.
 ا. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحله 
 تلافىيوالتىي مىن شىأنها  المشروع،لات غير الجوهرية في إجراء التغييرات والتعدي 

والتنسىىيق بىىين عناصىىر المشىىروع المختلفىىة، بشىىرط ألا تتسىىبب فىىي أيىىة  المشىىكلات،
عليهىا  أخىذ موافقىة البلديىة زيادة في تكلفة المشروع أو توفير على المقاول، وأن يىتم

ة وافقىة البلديىنقص في التكىاليف يىتم أخىذ م أو ضرورية،مسبقا، وعند حدوث زيادة 
 على المقاول. الوفر الزيادة، وخصمعلى 

 الإشراف: فيحق البلدية  8/6
زام الإشىراف علىى التنفيىذ بجميىع مراحلىه للتأكىد مىن التى فىيللبلدية الحق الكامىل  8/6/1

المسىىىتثمر بالتنفيىىىذ طبقىىىاً للاشىىىتراطات والمواصىىىفات الىىىواردة بكراسىىىة الشىىىروط 
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

 لاح لما تمفيما يتعلق بأوامر التغيير والإص البلديةتثمر بتلبية متطلبات يلتزم المس 8/6/2
 .والمخططات المعتمدة تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
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 إلا بعىدتصىاميم ال جديىدة فىيلا يجوز للمستثمر إجىراء أيىة إضىافات أو تعىديلات  8/6/3
خططات لبلدية ملبلدية، وفى حالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم لاموافقة 

كاملة من المواصفات الفنية من أجل الحصول على الموافقة الخطية والتىرخيص 
 اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 8/7
 المقىىىاولتنفيىىىذ جميىىىع الأعمىىىال وقبىىىل السىىىماح بالتشىىىغيل يقىىىدم كىىىل مىىىن  بعىىىد الانتهىىىاء مىىىن

 المسىتثمر،مي عىن طريىق بخطاب رسى البلديةوالاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا إلى 
  ومطابقته للمواصفات. القريةفيه مسئوليتهما عن تنفيذ  يوضحان

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  8/8
 وأيلا يجىوز للمسىىتثمر اسىىتخدام العقىىار لغيىىر الغىىرض المخصىىص لىىه فىىى إعىىلان المزايىىدة، 

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر
 من الباطن أو التنازل عن العقد: التأجير 8/9

حصىول البعىد للغيىر إلا  التنىازل عىن العقىد تأجير العقىار أو جىزء منىه ولا للمستثمرلا يحق 
على أن  والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها البلدية،على موافقة خطية من 

 تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر الأصلي. 
 الأجرة السنوية: موعد سداد 8/10

 في الموعد المستثمر بالسداد عدم التزامتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 
ة، وات التاليىالسن إيجارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 ارية.ية السنة الإيجفي بداية كل سنة إيجارية، وبحد أقصى عشرة أيام من بدا فيتم سداده
 والأمن:متطلبات السلامة  8/11

 :ييلتزم المستثمر بما يل
اتخىىاذ كافىىة الإجىىراءات والاحتياطىىات اللازمىىة لمنىىع وقىىوع أضىىرار أو حىىوادث  8/11/1

 تصيب الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
عىىدم شىىغل الطىىرق، أو إعاقىىة الحركىىة المروريىىة، وتىىوفير متطلبىىات الحمايىىة  8/11/2

 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يسلامة التوال
 .فيذالتن عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  8/11/3
يكىىون المسىىتثمر مسىىئولاً مسىىئولية كاملىىة عىىن كافىىة حىىوادث الوفىىاة، وإصىىابات  8/11/4

لحىق العمىل، أو تمن العمال والموظفين أثناء قيىامهم ب بأيقد تلحق  التيالعمل، 
 العمىل، بالمارة أو المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية

ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس على 
 مسئولية عن ذلك. أدنىالبلدية =

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 8/12
يمىة ي هىذه الحالىة يىتم تعىويض المسىتثمر عىن قلبلدية فسخ العقد للمصىلحة العامىة، وفىليحق 

يخ قىد إلىى تىارية المتبقية من تىاريخ إلغىاء العوإعادة القيمة الإيجار بالموقع، المنشآت المقامة
 انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدلتسليم الموقع  8/13
 ليمتسىىحضىىوره لمر بموعىىد لمسىىتثبإشىىعار االبلديىىة  بثلاثىىة أشىىهر تقىىومانتهىىاء مىىدة العقىىد  قبىىل
الىتحفظ وفي حالة عدم حضوره يتم استلام الموقع غيابيا، وإشعار المستثمر بذلك، و ،لموقعا

 على ما به دون أدنى مسئولية على البلدية. 
 عامة:أحكام  8/14

 العطاء المتعلقىة بهىذه المزايىدة هىي ملىك والمخططات ووثائقجميع المستندات  8/14/1
 بمجرد تقديمها. للبلدية

 م الهجري هو المعمول به في العقد.التقوي 8/14/2
بىىالتعويض عمىىا تحملىىه مىىن  إلىىى البلديىىةلىىيس لمقىىدم العطىىاء الحىىق فىىي الرجىىوع  8/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
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تخضىىع هىىذه المزايىىدة للائحىىة التصىىرف بالعقىىارات البلديىىة وتعليماتهىىا التنفيذيىىة  8/14/4
 هـ .29/06/1441في 40152رقم  الكريم الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الفنية .9

 
 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1

 يجىىب علىىى المسىىتثمر مراعىىاة جميىىع الاشىىتراطات الىىواردة بكىىود البنىىاء السىىعودي وملاحقىىه،
 علق بجميعالبلدية، فيما يتوكذلك جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشتراطات وأنظمة البناء ب

 التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.
 :معايير التصميم 9/2

 يجب على المستثمر أن يراعي في إعداده للتصميم المعايير التالية:
 ت إجىىراء عمليىىة تقيىىيم وجىىرد لمنىىاطق المىىوارد الطبيعيىىة بىىالموقع قبىىل إعىىداد الدراسىىا

 التصميمية والتخطيطية لعملية التنمية السياحية.
  هاتالشىىاليالاسىىتفادة فىىي التصىىميم مىىن طىىراز العمىىارة المحليىىة والتقليديىىة الكىىائن بهىىا ،

 وإبراز الثقافة العربية من طرز معمارية وفنون الزخرفة في عملية التصميم.
 .وحدة النمط العمراني لمشروع مع النمط العمراني السائد في المنطقة 
 خل ومخارج البنايىات الرئيسىية أن تكون الطرقات على محور ملائم بحيث تصبح مدا

درجىىة ، وذلىىك حسىىب  20وتنحىىرف بزاويىىة فىىي حىىدود  والجنىىوب،باتجىىاه الشىىمال 
 .الشاليهمتطلبات المناخ المحلي الذي يقع به مشروع 

  الارتفىىاع عىىن خمسىىة عشىىر متىىراً( وذلىىك دعاليىىة )لا يزيىى الشىىاليهاتألا تكىىون مبىىاني 
بىىاني داخىىل الموقىىع وبىىين المواقىىع لتىىوفير مجىىال رةيىىة أوسىىع وتهويىىة كافيىىة بىىين الم

 .المجاورة
 مة اعتمىاد الأنمىاط المحليىة فىي تصىميم الكتىل والواجهىات والعلاقىة بىين الكتىل المصىم

 المحلىىي،تراعىىي الطىىراز  والفتحىىات بأشىىكالوالفتحىىات مىىع تصىىميم الأبىىواب والنوافىىذ 
 وذلك لأغراض التهوية والإنارة والتدفئة الطبيعية في المباني.

 عمرانيىىىة فىىي تصىىىميم الفراغىىىات بحيىىث يىىىتم تىىدرج مسىىىتوى الخصوصىىىية النىىواحي ال
ية خاصة( بالإضافة إلى تبني الطرق المحل /شبه خاصة /شبه عامة /عامة)  للفراغات

أن والتقليديىىة لاسىىتغلال الفراغىىات الخارجيىىة والداخليىىة مثىىل الأفنيىىة والأحىىوا  ، و
 اخية .تراعى المبادئ الاجتماعية كحق الخصوصية والعوامل المن

  تكىىون التصىىاميم علىىى درجىىة مىىن الجىىودة والمتانىىة بحيىىث تتحمىىل الظىىروف المناخيىىة
رة وأشىىعة الشىىمس والرطوبىىة القاسىىية بالمملكىىة كالريىىاح والأمطىىار ودرجىىات الحىىرا

 ، وأن يراعي في ذلك ترشيد استهلاك الطاقة.والغبار
 البدويىىة تعريىىف المتىىرددين علىىى المنشىىآت السىىياحية بمظىىاهر الحيىىاة الصىىحراوية و

 كأسلوب الحياة البدوية.
  ويراعى في تصىميم ملاعىب  الترفيه،الخصوصية العائلية وعدم الاختلاط في مناطق

 الأطفال أن تكون آلات اللعب وأرضيات أماكن الألعاب نظيفة وآمنة.
 إلخ( ـتربة  ـنباتات  ـألوان المباني مع الألوان الطبيعية )صخور  تجانس .... 
 وقىىع واسىىتخدام بنايىىات الم الموقىىع،ات الخارجيىىة أو التعىىديلات فىىي التقليىىل مىىن الإضىىاف

 كجزء من التكوين المعماري.
 ريف أن تكون المباني متباعدة نسبياً ولا تعترض المسارات الطبيعية في الموقع )تصى

 ... إلخ(ـ  حيوانات الأمطار ـمياه 
 اشتراطات التشجير: 9/3

  علىىى أن تكىىون قىىد مىىرت  ليىىة،المحيستحسىىن اسىىتخدام شىىتلات زراعيىىة مىىن الأنىىواع
بمرحلىة حضىىانة انتقاليىة تكتسىىب فيهىىا قىدرة علىىى تحمىىل الظىروف البيئيىىة، وإذا دعىىت 

 الضرورة فإنه يجب إنشاء مشتل داخل القرية.
 إلىىى رعايىىة عاليىىة لكىىي تبىىدو بصىىورة جيفضىىل اسىىتخدام أنىىواع النباتىىات التىىي لا تحتىىا 

 طبيعية.
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 مميزة.ناطق التي تتمتع بزوايا رةية استخدام الشجيرات بدلاً من الأشجار بالم 
 ار يراعى عدم زراعة الأنواع النباتية التي يكىون لهىا تىأثير ضىار عنىد اللمىس كالصىب

 بالقرب من مسارات المشاة.
 ت غير يفضل استخدام أنواع النباتات التي لا تأثير لها على طرد بعض أنواع الحيوانا

 المرغوب دخولها القرية.
 شاب بحيث تستثمر بطريقىة مثلىى كأمىاكن جلىوس بديلىة عىن مناطق الأع يجب توزيع

 الأرض الجافة.
  تغطية مسطحات واسعة مىن الأرض حيىث إلىاستخدام النباتات المتسلقة عند الحاجة 

 هي بتغطية المساحة المطلوبة. وتقومفقط، إنها تحتاج للري عند الجذور 
 .يراعى عدم زراعة الأشجار متساقطة الأوراق حول المسبح 

 اد البناء وتقنية الإنشــــــاء: مو 9/4
 لفىىة تكىىون المىىواد المختىىارة فىىي البنىىاء متاحىىة بىىوفرة فىىي البيئىىة المحليىىة وبتك يجىىب أن

مايىة حمعقولة، وتتميز بالمتانة وطول العمر، كما يجب أن توفر مواد وأساليب البنىاء 
 طبيعية من الأمطار والحشرات. 

 ئىىة المحليىىة ينطىىوي اسىىتخدامها علىىى يراعىىى تجنىىب اسىىتخدام أيىىة مىىواد بنىىاء مىىن البي
 الإضرار بالبيئة المحلية مثل: استخدام جذوع النخيل والأشجار. 

 :في حالة استخدام مواد بناء حديثة يجب أن يراعى في هذه المواد 
  .أن تكون موفرة للطاقة وتحسن من الأداء البيئي للمبنى 
  أو المشىىعة حتىىى لا علىىى مىىواد خطىىرة مثىىل المىىواد الكيميائيىىة السىىامة تحتىىويألا 

 تةدي لآثار سلبية على البيئة. 
  .أن ينتج عنها أقل قدر ممكن من المخلفات أثناء عملية التشغيل 
  يراعى بقدر الإمكان التقليل مىن اسىتخدام الخرسىانة، ووضىع تجهيىزات ومواقىع خلىط

عن  الخرسانة في منطقة بعيدة عن أماكن المياه السطحية، وعدم صرف المياه الناتجة
 ة. خلط الإسمنت داخل البيئة المجاورة، وإنما تجمع وتعالج في بركة أو برك رسوبي

 لىىى يجىىب اتخىىاذ الاحتياطىىات الملائمىىة عنىىد اسىىتعمال الىىدهانات المذابىىة أو المحتويىىة ع
 الرصاص لتأثيرها الضار على البيئة. 

 وية ته يجب أن تكون أماكن تخزين الدهانات بعيدة عن المظاهر البيئية وأن تكون بها
 كافية للحماية من أضرار الرصاص. 

  داخىل  لتقليىل أعمىال الىدهان ذلىكليفضل استعمال مواد البناء المطلية مسىبقاً مىا أمكىن
 الموقع. 

 ت لا يسىىمح بتصىىنيع أيىىة مىىواد بالقريىىة إلا إذا كىىان مسىىاوياً مىىن حيىىث الجىىودة لمنتجىىا
 رة. الور  المتخصصة. ولا ينتج عن ذلك أضرار مباشرة أو غير مباش

 : الطاقــــــــة 9/5
 ر لخ( بتوفييجب استخدام الموارد المتاحة محلياً )الشمس، الرياح، التيارات المائية .. إ

  .الطاقة اللازمة للقرية
 رات يجب اختيار نوع الطاقىة المناسىب بمىا يعمىل علىى التقليىل للحىد الأدنىى مىن التىأثي

 البيئية السلبية. 
  ً صىميم  لتقليىل اسىتهلاك الطاقىة بىأن يعتمىد علىى تيجب استخدام الموارد المتاحة محليىا

سىىائل نظىىام طبيعىىي للتهويىىة باسىىتخدام التهويىىة النافىىذة بىىديلاً عمليىىاً عىىن اسىىتخدام الو
شىعاع الميكانيكية المستهلكة للطاقىة )كىالمراوح وأجهىزة التكييىف( وكىذلك اسىتخدام الإ

ه ة وتسىىخين الميىىاالشمسىىي المباشىىر وغيىىر المباشىىر لتحقيىىق الإضىىاءة النهاريىىة الفعالىى
 والتدفئة. 

 لتخىزين الاستفادة من مواد البناء المحلية بالعمىارة التراثيىة لتحقيىق أغىراض العىزل وا
 الحراري. 
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  اسىىىتخدام الحىىىوائط السىىىميكة ذات القىىىدرة العاليىىىة علىىىى التخىىىزين الحىىىراري بالمنىىىاطق
وذلىك الصحراوية، حيث يكون الجو حار نسبياً بفترات سىطوع الشىمس، وبىارد لىيلاً، 

 لتحقيق العزل الحراري نهاراً، وتحقيق الهدف المطلوب ليلاً. 
 ي استخدام أسقف خفيفة أو نباتات فوق سقف المبنىى لأظىلال وتقليىل الإشىعاع الشمسى

السىىاقط علىىى سىىطح المبنىىى، ويمكىىن اسىىتخدام طبقىىات عازلىىة مىىن الطىىين أو اسىىتخدام 
 طبقات عاكسة لأشعاع الحراري في السطح. 

 ة الكهربائيىىة مىىن الإشىىعاع الشمسىىي مباشىىرة مىىن خىىلال الخلايىىا الضىىوئيةتوليىىد الطاقىى 
المصىىىنوعة مىىىن السىىىيلكون للقىىىرى والمنتجعىىىات السىىىياحية بالمنىىىاطق النائيىىىة، لتىىىوفير 

 احتياجات الإضاءة أو تشغيل الأجهزة الكهربائية كالثلاجات. 
 لىىى تهويىىةتوجيىه المبىىاني والفراغىات المفتوحىىة فىي اتجىىاه الريىاح السىىائدة للحصىول ع 

 طبيعية وتلطيف درجة حرارة الجو. 
 :اهـــــــــالمي 9/6

 نعىىبعيىىدة فىىي القىىرى والمنتجعىىات السىىياحية إذا كانىىت فىىي منىىاطق نائيىىة  ةتمثىىل الميىىاه مشىىكل
 المناطق الحضرية ،لذا يجب على المستثمر ما يلي

  لسىحب امعىدلات  دونوعىاً، وتحديىلتقييم المىوارد المائيىة المتاحىة كمىا  بخبيرالاستعانة
 الآمن منها بما يضمن الاستدامة.

 تهلاكة الاسىعند استخدام النباتات في تنسيق المواقع يجب أن تكون هىذه النباتىات قليلى 
 للمياه وتتحمل الجفاف.

  للميىاه فىي دورات الميىاه  قليلىة الاسىتهلاكضرورة استخدام أجهىزة الصىرف الصىحي
 ريف.ت فعالية في التصاقل من ذلك( وذا ة تصريف أوجالون/ مر 5-1)في حدود

 تىىدفق قليىىل للميىىاه بشىىكل فعىىال  ضىىرورة اسىىتخدام اكسسىىورات معينىىة بمواصىىفات ذات
 الاستحمام لد  المياه في مراو 

  لغسيل.لالنباتات بواسطة مياه سبق استخدامها  ريإعادة استخدام المياه المعالجة مثل 
 ن هناك حاجة لذلكالشرب إذا كا وتقطير مياهة استخدام الطاقة الشمسية في تحلي. 
 .استخدام تصاميم هيدروليكية ومضخات للمياه ذات كفاءة وفاعلية عاليتين 
 .تجميع مياه الأمطار وتنقيتها لاستخدامها في الإمداد بالمياه 
  اسىىتخدام الوسىىائل الطبيعيىىة لمعالجىىة وكىىذلك فىىي الىىتخلص مىىن الميىىاه غيىىر الصىىالحة

 للاستخدام.
 احة للسىىب وتجهيزهىىا كأمىىاكنيىىة فىىي حىىال توافرهىىا اسىىتخدام البحيىىرات والبىىرك الطبيع

تعتمىد والمائية المختلفة بدلاً من إنشاء مسابح اصطناعية تستهلك الطاقة  توالرياضيا
 على مياه تعالج بالمواد الكيميائية المركزة.

 التخلص من المخلفات: 9/7
  يراعىىى أن يقىىوم استشىىاري متخصىىص بدراسىىة أنسىىب طىىرق وأنظمىىة الىىتخلص مىىن

 مشروع الشاليهات.سائلة والتي تناسب المخلفات ال
  ملائمضرورة تصميم وتنفيذ شبكات معالجة وإعادة استخدام للمياه الرمادية بشكل. 
  والىىتخلص  الشىىاليهاتضىىرورة إدراج تجميىىع ونقىىل مخلفىىات البنىىاء إلىىى خىىارج موقىىع

 الآمن منها كأحد بنود التعاقد مع شركة المقاولات المنفذة للمشروع.
 اً يفضل أن يكون الموقع معزولاً وبعيد بالشاليهاترمى نفايات خاص م في حالة عمل

وآمىىن  السىىيول،وعىىن مسىىارات  المائيىىة،وبعيىىداً عىىن المجىىاري  الحيوانىىات،عىن مسىىار 
 بالنسبة للمياه الجوفية.

  جب يلمنع وصول الحيوانات أو الطيور لأماكن تجميع أو معالجة القمامة والمخالفات
 أو أسقف خفيفة. ة من أسوارالحواجز المختلف استخدام

  حىدوث أي  مىائي لمنىعالبحىر أو أي مجىرى  إلىى ميىاهيمنع صرف أيىة ميىاه مسىتعملة
 تلوث يةثر سلبياً على الحيوانات البحرية أو الفطرية.

 والسلامة: الآمناشتراطات  9/8
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 يهاتلشالاستخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلة للاشتعال ومراعاة أن يكون أثاث ا 
 شتعال.منخفضة للاد ذات قابلية من موا

  لطىىوارئ االعمىىل علىىى تىىدريب العىىاملين بالقريىىة علىىى سىىبل الوقايىىة ومواجهىىة حىىالات
 والقيام بالإسعافات الأولية.

  تحىىت إشىىراف  ناللازمىىة، وتكىىوتىىأمين غرفىىة إسىىعافات أوليىىة مجهىىزة بجميىىع الأدوات
 شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارئة.

 .وضع لافتات تحذيرية على المواقع الخطرة 
 مىدني ومىا الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية الصادرة من المديرية العامة للدفاع ال

 يستجد عليها من تعديلات
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 كراسة شروط ومواصفات
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 1/  10
 

                                               بمركز الحقوسعادة رئيس بلدية 
 المحترم.
 تأجيرغبتكم المتضمن ر  هـ  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 

 ركز الحقوبم وصيانة شاليهات إنشاء وتشغيل ستثماره فيلابمركز الحقو موقع في 
نا يصال المرفق صورته واطلعوحيث تم شراةنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإ

ة امة نافيينة تبيعة معاعلى الط شتراطات الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقاركافة الا على
 للجهالة.

                              نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )
ميع صفحاتها برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع ج وتجدون ريال(                    ( )

شروط من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة ال
  والمواصفات.

 

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس هاتف

 الرمز  ص.ب

  الوطني العنوان
 

العنوان: 
...............................................................................................................

... 
 

 الختم الرسمي      التوقي 
 

 التاريخ
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 كراسة شروط ومواصفات
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 ج

 

 المخطط العام للموقع
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 كراسة شروط ومواصفات
 35من  43الصفحة  
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 كراسة شروط ومواصفات
 35من  44الصفحة  

 

 (6/3 )نموذجمحضر تسليم عقار للمستثمر  نموذج 10/3
 

 ارـــــضر تسليم عقمح

  /  / التاريخ:  
 

 الحقو بلدية

 =                                      =رقم عقد التأجير:    
 = اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

 الخميسيوم  فيعالية ة بياناته مذكورأقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار ال
ر موجىب عقىد الإيجىاب بمركىز الحقىو وصىيانة شىاليهات إنشىاء وتشىغيللاستخدامه في  م2023 / 1 /19بتاريخ  

اريخ حالته في ت لىة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته عقمت بمعاينته معاينه تامة نافيوقد  بمركز الحقوبلدية المبرم مع 
 استلامه.

 الأرض والموقع والمنشآت والملحقات وأية تجهيزات أخري( )ويشمل ذلك
 

 وعليه أوقع
   

 .التوقيع ....................................   الختم .................................
 
 

 م. إسماعيل بن معدي عسيري /رئيس بلدية 
 
 
 

 التوقيع ............................................
 
 
 ــــــ صورة لملف العقارــ
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 إقرار من المستثمر 10/4
 
 

  يقر المستثمر بما يلي:
 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

جه واطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى   .2
 خاص:

 البلدية الصادرة بموجىب الأمىر السىامي الكىريم رقىملائحة التصرف بالعقارات  8/14/5
 هـ .29/06/1441في 40152

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .3

 
 

 الختم   التوقيع 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 


